Zoutleeliw

een snuifje
historische
prachit

Dienst
Grondgebiedzaken

Gemotiveerd advies en vise van de GECORO, zitting d.d. 16/12/2008,
aan de gemeenteraad aangaande de adviezen, bezwaren en
opmerkingen uitgebracht tijdens het openbaar onderzoek van het
ontwerp GRS, conform het decreet RO d.d. 18/05/1999 art.33 § 6.

Inhoud:

1. BEZWAREN

1.1. BEZWAARSCHRIFT VERDERHAEGHEN VOOR ELIA p.2
1.2. BEZWAARSCHRIFT TIOLANTS-BEELEN p.4
1.3. BEZWAARSCHRIFT JOZEF CLAES p.6
1.4. BEZWAARSCHRIFT GERALD KINDERMANS VOOR CHARLES 0 GNYOBECKERS p.7
1.5. BEZWAARSCHRIFT MARC DILLEN p.10
1.6. BEZWAARSCHRIFT OCMW ZOUTLEEUW p.16
2.  ADVIEZEN
2.1. ADVIES AGENTSCHAP R_O VLAANDEREN p.21
2.2. ADVIES PROVINCIE VLAAMS-BRABANT p.26
3. EINDADVIES p.29

ONTWERP
RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN

et
R

YincarzCeturan 14 Te e sn
e unTew Fropariae

STAD ZOUTLEEUW
Peovingio Viaame-Brabant
TEKSTBUNDEL

Dodaenur, 0V GICE
P, OLSEM
Wenk E

PR P

ANCADYS Balgiuts fre

Fppa e (2 ARCADIS

Tet - (0336243 02 g .
‘.: {3805 83 08 Mfrastructaut aview, gedovsen
TR Iefnh ARt e
@ 120 3500 guerdicecet vine It Asavpen
ATAVACCR G 1250 W0 20hD W S0 ot RV ESTLENA S CLR 87 Tk cedenrg NG UOLCATA TS

GECORO 16/12/2008 Bundeling en behandeling bezwaren en adviezen O.0. GRS Zoutleeuw



1. BEZWAREN
1.1. BEZWAARSCHRIFT VERDERHAEGHEN VOOR ELIA
1.1.1. Inhoud bezwaar

“7%Hia

malibox: s1s,viaanderen@elia.be {STAD ZCUTLEEUW |

aangetekend met ontvangstbewijs

Stadsbestuur Zoutleeuw

Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO)
Vincent Betsstraat 15

3440 ZOUTLEEUW

Behandeid door: Els Van Dyck
Uw kenmerk: - -
Ons kenmerk: GS/N/165160-1/BAJEVD

Merksem, 01 augustus 2008

Ontwerp Openbaar Onderzoek Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Zoutleeuw
Bezwaren.
Installaties:
Hoogspanningslifn
70 kv 70.802 Sint-Truiden - Tienen ~ span 69-98

Geachte mevrouw, Geachte heer,

Elia is de beheerder van het Belgische hoogspanningsnet en heeft in het betrokken gebied
hoogspanningsinstallaties in exploitatie, Het betreft de bovengrondse hoogspanningsieiding
tussen de hoogspanningsposten "Sint-Truiden” en “Tlenen” (zie overzichtspian).

Elia heeft volgende bezwaren,

Elia vraagt rekening te houden met de aanwezigheid van de bovengrondse
hoogspanningsleiding in het RSP,

Voor bovengrondse hoogspanningsieidingen gelden veiligheidsafstanden tot constructies en
voor werken zoals o.m. bepaald in de artikels 164, 192 en 266 van het AREL.

Er zijn eveneens beperkingen wat de groenaanplanting betreft. Opgaande begroeling onder
of viakbij de mastvoet moet in hoogte beperkt blijven om te verhinderen dat deze bij het
beklimmen een veiligheidsrisico vormt. Eveneens vragen wij om in een strook, zich
vitstrekkend 20 meter aan belde zijden van de buitenste hoogspanningsgeleiders, geen
aanplantingen te doen waarvan de hoogte drie meter overschrijdt,

De hoogspanningsleidingen moeten steeds toegankelijk zijn voor ons personeel voor controle
en onderhoud en dit meestal via de kortste weg vanaf de openbare weg, ook met zwaar
materieel, om zo bij eventuele problemen de elektriciteitsbevoorrading te kunnen biijven
garanderen.

Tevens mag de stabiliteit van de masten nooit in gevaar gebracht worden bij wijzigingen van
de grondwatertafel of eventuele graafwerkzaamheden, er moeten ook daar
veiligheidsafstanden in acht worden genomen.

Bovendien moet Elia steeds om advies gevraagd worden n.a.v. een aanvraag van bouw-
enfof milleuvergunningen en alvorens bouw-, graaf- of constructie-activiteiten op de
percelen waarboven onze bovengrondse hoogspanningsieidingen zich bevinden, worden
aangevat.
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Teneinde de veiligheid van mensen, de continuiteit van de elektriciteitsvoorzieningen en de
vrijwaring van alle betrokken installaties te garanderen, dient men in de onmiddellijke
omgeving van de hoogspanningsgeleiders enkele wettelijke bepalingen te eerbiedigen.
Gelieve daarom kennis te nemen van de veiligheidsvoorschriften ter zake die wij in een
beknopte weergave als bijlage zenden. De opdrachtgever wordt geacht deze richtlijnen mee
te delen aan iedereen die in zijn (directe of indirecte) opdracht werken uitvoert.

In bijlage vindt u een overzichtsplan van de Elia-installaties in uw projectzone, De
detailplannen zullen wij u op uw schriftelijke aanvraag toesturen. U kan uw aanvraag steeds
indienen per fax op 03/640.08.29, per e-mail (sts.vlaanderen@elia.be) of per brief op
bovenstaand adres.

Mogen wij u vragen om rekening te houden met bovenstaande bezwaren. Wij zijn steeds
bereid om, indien nodig, deze verder toe te lichten en tot verdere afspraken te komen.

Hoogachtend,

ntwoordelijke Assets Noord

1.1.2. Behandeling

De aangehaalde randvoorwaarden/opmerkingen maken onderwerp uit van bestaande sectorale
regelgeving die hoe dan ook toegepast moet worden en doorwerkt in het vergunningbeleid, ongeacht
wat in het structuurplan staat.

In het GRS zijn bovendien geen ontwikkelingen of strategisch projecten voorzien die het functioneren
van de hoogspanningsleiding Sint-Truiden i Tienen zouden hypothekeren of ingaan tegen de
opgesomde randvoorwaarden

Het bezwaar is niet gegrond en leidt niet tot aanpassingen aan het GRS.
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1.2. BEZWAARSCHRIFT TIOLANTS-BEELEN
1.2.1. Inhoud bezwaar

#4466
S1A0 ZOUTLEEUW

GECORO Zoutleeuw

T.a.v. de heer Johan Thomas
Vincent Betsstraat 15

3440 ZOUTLEEUW

AANGETEUEMND
Hasselt, 30 oktaber 2008,

Betrell: Bezwaren tegen ontwerp numiclijk structuurplan Zoutiseuw

Geachte heer Thomas,

Als inwoners van Budingen (Roclstraat 2A), hebben wij met belangstelling kennis
genomen van het ontwerp van ruimtelijk structuurplan voor Zoutleeuw, versie juli
2008,

Wij wensen bij deze volgende bezwaren te uiten tegen dit ruimtelijk structuurplan :

1. Budingen, als kern in het buitengebied, wordt omschreven als een landelijke
gemeente, gekenmerkt door de zogenaamde open ruimte Kaders en beperkte
lintbebouwing. Deze open ruimte kaders maken deel wit van de op Viaams
niveau nerbevestigde agrarische gebieden. Op gemeentelijk vlak mag hier
slechts een verfijning aan gegeven worden. Aldus kan weliswaar een
verdichting nagestreefd worden, doch steeds met behoud van de open ruimte
en het landclijk karakter.

Het voorgestelde project Bungenveld gaat o.i. volstrekt in tegen dit landelijke
karakter van Budingen en de kenmerkende open ruimte kaders, Er wordt
immers in een beperkte open ruimte cen sociaal weonproject opgezet van
meer dan 70 scciale woningen. Deze verdichting past geenszing in het
landelijke karakter van de gemeente. De doorkijk die met het project wordt
geerederd is absoluut nict veldeende om het open ruimte-karakter en het
landelijke karakter te¢ bewaren. Daarvoor worden er te veel woningen op een
te klcine copperviakte gebouwa. In het geval van een gewone bebouwing,
zouden er op deze opperviakie immers maar maximaal 30 woningen gebouwd
worden, zijnde minder dan de helft!

Een beperking van het aantal sociale woningen op het Bungenveld en een
andere indeling van het weonproject, eventueel gepaard gaande met een
betere spreiding van de seociale woningen over Budingen ¢n andere
deelgemeenten van Zoutleeuw dringt zich dan ook op.

2. Op p.41 werdt de vrang naar socitle huisvesting becijlerd. Uit de voorgestelde
cijfers blijkt dat er in Zoutlecuw ¢n Halle-Booienhoven tot nu toe slechts 30
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sociale huurwoningen werden gerealiseerd. Voor Zoutleeuw zelf worden er in
de toekomst nog 52 eenheden extra voorzien. Er bestaat weliswaar een
verplichting om sociale woningen te realiseren in buitengebieden, doch de
spreiding dient verantwoord te zijn. Een spreiding van evenveel sociale
woningen in Zoutleeuw, als kerngebied, als in Budingen, kern-in-het-
buitengebied, gekenmerkt door slechts een sporadische bebouwing, is
geenszins logisch.

De spreiding dient o.i. dan ook herbekeken te worden.

3. In tegenstelling tot hetgeen is aangegeven op kaart 8 bij het richtinggevend
deel van het ruimtelijk structuurplan, behoort het Bungenveld niet tot de
woonkern van Budingen. Deze situeert zich immers rond de kerk en de
school van Budingen.

Wij verzoeken u vriendelijk met deze bezwaren rekening te willen houden bij het
goedkeuren van het definitieve ruimtelijke structuurplan.

Me opsechte h /6'gachting,

A e
Tiola 1ts-Beélen Davy en Ina
'R'oe}straat/ 2A
3490 B ﬁingen

1.2.2. Behandeling

Het projectgebied Bungenveld is volgens het bestaande gewestplan niet gelegen in agrarisch gebied
maar in woongebied met landelijk karakter. De herbevestiging als agrarisch gebied is hierop niet van
toepassing. Daar dat het woonproject volledig in woongebied gelegen is kan hiervoor ook een
vergunning worden ingediend zonder dat hiervoor een RUP dient te worden opgemaakt. Het
structuurplan vormt zelf geen basis voor de beoordeling van de vergunningsaanvraag.

Het voorgestelde project kadert in de gemeentelijke visie: spreiding sociaal woonaanbod over de
verschillende kernen (uit het GRS blijkt tevens deze spreiding), verdichting van de kern als duidelijk
herkenbare entiteit in lintenlandschap. Voor Budingen worden de ingrepen in de kern duidelijk
beschreven (Bungenveld, verdichting aan kerk, openruimte zicht houden door herbestemming niet
ingevulde strook woongebied landelijk karakter). Het beleid streeft m.a.w. naar verdichting in het
lintenlandschap op een beperkt aantal plaatsen en tegelijk het vrijwaren van belangrijke
openruimtezichten. Hierbij primeren openruimte zichten die goed van op de openbare weg waar te
nemen zijn op het behoud van zichten die hagenoeg volledig geprivatiseerd zijn door omwonenden (al
gebouwd of al verkaveld). Daardoor ervaart immers iedereen het landelijk karakter van Budingen. Het
project Bungenveld situeert zich in de driehoek gevormd door de volgende straten: de Roelstraat, de
Linterseweg en de Schoolstraat. Deze straten zijn bijna volledig dichtgebouwd (of er werden hiervoor
al verkavelingsvergunningen afgeleverd) met een uiteenlopende typologie van ééngezinswoningen.
Het gebied is dus volledig inbreidingsgericht. En sluit zo ook aan bij de principes opgelegd van uit de
hogere beleidsplannen.

Het project voorziet in een dichtheid van ca. 17 woningen/ha. Voor landelijk woongebied wordt
gestreefd naar een dichtheid van 15-20 woningen per ha. Er is dus geen sprake van een overdreven
terreinbezetting.

Bij de inrichting van het project wordt uitgegaan van een relatief losse schakeling, een ruime
aaneengesloten open ruimte met doorkijk vanuit omliggende straten, publiek groen dat opgebouwd
wordt met elementen uit het omliggende landschap, traditionele bouwvolumes en i materialen, en
refereert op die manier naar het landelijk karakter.
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De kern van Budingen is niet te herleiden door de plaats waar de kerk staat. Het is de Linterseweg en
een deel van de Terweidenstraat/Groenstraat dat hierop aansluiten, dat de ruggengraat vormt van het
dorp. De voorzieningen en bebouwing zijn verspreid langs deze as (zie onderstaande kaart) en er
liggen relatief gezien meer voorzieningen (waaronder de school en de BKO en de bakker) binnen een
straal van 500m rond het project dan rond de kerk (alleen 1, 2, 3 en 4 liggen binnen een straal van
500m rond de kerk). Bovendien willen wij hier nogmaals naar de intentie van de wetgever m.b.t. dit
gebied verwijzen door te stellen dat bij de opmaak van de gewestplannen deze zone al werd
ingekleurd als woonzone.

() )G () ela) [
N i

N7

| Bungenveld

o0

Belangrijkste voorzieningen Budingen :
1. kerk, kerkhof, parochiezaal

bank

kapsalon

statiehof

arts

lagere school

bakker

buitenschoolse kinderopvang en Kind & Gezin

bank

10. kapsalon

11. halte en stalplaats bussen De Lijn

12. kinesiste

13. café

14. apotheek

15. landelijke thuiszorg en chirolokalen

16. voetbalvelden

17. begravenisondernemer i funerarium

18. fietsenmaker

19. kapsalon

20. frituur

CEeNoTrWN

Het bezwaar leidt niet tot aanpassingen aan het GRS.
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1.3. BEZWAARSCHRIFT JOZEF CLAES
1.3.1. Inhoud bezwaar

(3 0 OKT, 2005 ]
#4189 J

sTAD ZOUTLEEUW

Aan de Burgemeester en
Schepenen

van en te

3440 Zoutleeuw

Zoutleeuw, 29 oktaber 2008,

Betreft: openbaar onderzoek gemeentelijk ruimtelijk structuurplan.

Geachte Heren,

Bij dit schrijven heb ik de eer U te verzoeken rekening te houden met mijn eigendommen
gelegen Starionsstraat 5 en 7 te Zoutleeuw.

Ik wens deze uitdrukkelijk te behouden zoals ze nu ingekleurd zijn in het bestaand gewesiplan
als woonzone en als inbreidingszone in het structuurplan.

Ondanks dat het huis als lokaal erfzoed wordt aanschouwt behoud ik het recht om aan- en met
dit gebouw eender welke wijziging te doen

Met hoogachting,

Jozef Claes
Statrionsstraat 7
3440 Zoutleeuw

1.3.2. Behandeling

De juridisch-planologische rechten worden op vandaag door het gewestplan en de decretale
regelgeving bepaald. De eigenaar is hoe dan ook aan deze regelgeving onderworpen.

In de woonzone stellen zich in principe geen problemen inzake zonevreemdheid, zodat het
afwegingskader daar ook niet van toepassing is.

Er is geen intentie tot wijziging van de bestemming in het GRS opgenomen.

Het bezwaar is niet gegrond en leidt niet tot aanpassingen aan het GRS.
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1.4. BEZWAARSCHRIFT GERALD KINDERMANS VOOR CHARLES 6 ®ONYOBECKERS
1.4.1. Inhoud bezwaar

N . Gerald KINDERMANS
ADVOCATENKANTOOR
Gerald KINDERMANS *
Frank STRAUVEN 194 208
Evelion LAMBRICHTS 1! kit
GECORO ya X240
p'a Gemeonlohuis el AT
ADVOCATEN Vincont Botssiraat 15 {stan ZOUTLEEUW
3440 ZOUTLEEUW e
Hears, 13 augustus 2008
AANGETEKEND
U. Ret. !
O. Ref, : G&I0E012 - DA/TY ~ 218546
BECKERS fc STAD ZOUTLEEUW
Geachto vocrzaier

Ik ben de raadsman van de heer Chares, genaamd Toay, BECKERS, wonende te 3512 Stevoorts
Hassalt. Akenstraat 65, welke oigonaar 5 van oen cncoerend goed, gelegen te Budingen-Zoutieeuw,
Hogonstraal 5.

Ik laat u als bijfage kepie geworden van enkele £010's van het gebouw cigendom van mijn chént.

Miyn ¢ham verzocht my 0 Zun naam een bezwaarschrift in to dienen mel betrékking 16t het cataerp
van gemeenteljk rumielik structuurplan van de stad Zoutleeuw,

Op basis van de publicatio in ¢e meda oopt hel cpenbaar onderzock tot 2 november 2008

Mejn chant baschiat over een historische hetenhoeve, weke zou dateren van 1777,

Op basis van de gegevens, waaraver i beschix bijki het om een zenewreemnde woning ie gaan

Do zene waann hot gebouw eigendemn van min ciént gelegen is belrelt agrasisch gebad

Deslipds werd door belokisverantwoordeliken van de stad Zoutleeuw 3an min chert meegedeekd dat
oen endo Zou gemankt warden aan de zonevreemde toestand van hot gebouw dat elgendam &5 van
min cignt. doch thans bijkt uit bet cotwerp van gemeentelik ruimtolgk structuceplan dat hiervan niets
in huis komt.

£¢ weed integendeel 3an clint ecn document overhandigd, waarnn uitdeukkelyk gesteld word! dat
Zouteauw geon nipuwe bouwgrond kan veorzien wordan vanuil het gemeenieiyk ruimielgk
structuurplan

Voor de deelgemeants Budngen, wele een kern n bet buiengedied s, zin kiaabigaiyx geen
ONtwikkeSngsperspactevien voorzien en dient alles zegensamd bahcuden to worden zoais hel nu is,

akdus gt cocument.

Min ciert heeft vemomen dat or in de stad Zoutieeuw meer dan 400 zonrswoemde woningen

beslaan,

1.,
Tel, 0114857 64 ‘BV.BA Stoecrweg 161
Fax 011484589 3270 HEERS

E-mailigerald Windermans@advo-kindermans, be
ONTVANGST NA AFSPRAAK
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Het s hefemaal ret ongebrukedix dal nasr aankgiding van hot opstolien van een gemeentielk
sSucloulpian vOOMZION  WOIGt  in een  numiclk  ufvoonngsplan  waarby  specifieke
vostammingsveorschnfien worden vooropgesteld voor zonevreemde woningen.

Head wat gemaentebesturen ontwikkelen een rulmtedjx usvoenngsplan (zonevreemde woningen)
w3y een aantal ontwikkelingsmogelikhodan worden gecreéerd bovenop de basisrechien die in
het decreel van de Viaamse Overholg worden vermeld.

Uit de stude van het ontwerp van gemeentelik ruimbtalijx structuurplan blgkt norgens dat bet de
becoeling is om voor deze meee dan 400 zonevreenwdo woningen cen oplossing e bewerksteligen
die mear cotwikkelngskanson mogelik maken en waarvecr een ruimielik uitvoeringsplan 2o0u
worgen in het voouitzicht gesteld,

Mijn clénl cringt erop aan dat hienvan alntg werk 20U Gemadit wordan

Anderzids dient 10 worden vasigesteld dat coder punt 7.2 er een 3antl elemanten werden
vocropgestiekd ten aanzien van markante Gebouwen.

Er wordl ook malding Gemaskl van oon Kst van enkele bentalien markante gebouwen, welke werden
gasalecioerd op het grondgobied van de stad Zouticeuw, waarbij 0.m. ook Sprake is van herennomes

Gezien het gebouw, Egendam van mgn chent, cateen van 1777, heigoen kan worden aangetoond en
duidaiik steeds een herenhoeve 5 gewoes! s1o% 2ich do \wrang waarcm di gebouw riet werd

opgencenen op daze st van markanto gebouaen

E7 wordt Immers vooropgesteid dat hiet mogelk is om voor deze 2ogenaamd markante gebouatn een
incvidosel onderzodk 1 voeren én deze 5 behardeinn in oen namteilk utvoeringspian indien dit nodig

200 biken,

Cliént i5 van mening dat het gebouw, gelegen te Budingen-Zowsoauww, Hogenstraat &, evereens als
markant gebouw dient e woiden geseactoerd on dat op die manier ook verdere oatwikkelingskansen
werden mogelik gemaakt

Ook dient or volgens min chiént meer duldeljuhend gecreeerd i worden oment ce
cntwikkeingsmogeljrheden die voorzen worden.

Op Git ogenbik & do teks! wat cat betre& nogal erg vrijbljvend.

Mag & U verzosken met voormelds opmerkagen rekaning to wiien houden bij de becdrdeling van het
cotwerp gemeentelk cuimioli structuurplan en deze opmerkingen a's advits 0ok Over 10 Makon aan
het gemeentebestuue?

Bij huidig schripwen dita & namens min c4nt voerdohcud te makon voor hat Sreferen van vorcee
OpMerkingen in 6o verdare kop van het openbaar onderzeek ¢t locpt o 2 november 2008, om. op
b5 van hotgoen als informatie 2al woeden meegedseld op de nlomate- on insprakvergadening cie
23l gohouden worden op woensdag 24 september 2008,

Mag ik u verzoeken 1% do ontvangst van dit bezwaarschei ta wilan bavesigen?

Dat Dezaaarschift word! u per aangetekenda post overgemaakt on werdt u verzonden onder ale
voorbehoud on zcoder erige radelge erkentenis in co naam van mijn chant, de heed Chades (Tony)
BECKERS

wacnduonlwguno«amde.mwammmowommogm.

—
1 (

NDE NS
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1.4.2. Behandeling

De gemeente wil een gedifferentieerd beleid voeren in de openruimte. De decretale regeling vormt de
vertrekbasis. Op een aantal vlakken worden beperkt verruiming van de mogelijkheden voorzien.

Het al dan niet voorzien van meer mogelijkheden is een gemeentelijk bevoegdheid, die los staat van
wat andere gemeentebesturen doen. Tenzij er zich dringende problemen zouden voordoen, is de
noodzaak van een gemeentelijk RUP momenteel niet groot, omdat het huidige decretale kader al aan
heel wat verzuchtingen tegemoet komt en er in het ontwerp van nieuw decreet uitgebreide
basisrechten worden ingeschreven.

De aangehaalde eigendom wordt best opgenomen in de lijst van markante gebouwen.

Het is aanbevelingswaardig in het structuurplan te vermelden dat de opsomming van markante
gebouwen geen limitatieve lijst is, en ook een meer algemene bepaling op te nemen dat de gemeente
via een raadsbeslissing ter voorbereiding van een RUP de lijst kan aanvullen en actualiseren.
Aanvullingen zijn even wel enkel te overwegen mits het behoud vanuit oogpunt bouwkundig erfgoed
van algemeen belang is, wegens historische, wetenschappelijke, industrieel-archeologische,
architecturale of andere socio-culturele waarde.

In het GRS is een kader voorzien voor markante gebouwen en in de bindende bepalingen is de
uitwerking van een RUP hiervoor voorzien. Hierin worden de concrete mogelijkheden, op basis van
een onderzoek tot op perceelsniveau, vastgelegd.

De concrete ontwikkelingsmogelijkheden kunnen maar geval per geval bepaald worden door meer
gedetailleerd onderzoek van de locatie tot op perceelsniveau en eventuele concrete vragen voor een
nieuwe invulling. Daarbij moet rekening gehouden met een aantal aspecten die onder punt. 7.2. in het
RG zijn opgesomd.
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1.5. BEZWAARSCHRIFT MARC DILLEN
1.5.1. Inhoud bezwaar

TR
§TaD ZOUTLLEUW ]

GECO=D ZOUTLEELRY
Da Heer dohan THOMAS
Wincont Betustraat 15
3440  FOUTLEELW

Loullpauy, 33 oktober 2004
AANGETERKEND
Gapchie Hear Thomas,

Botroft: Ontwerp Gemeenielilk Ruimtelik Strectuurplan van Zoutleoww -
Opanbanr anderzoek - Berwaarschrift.

Todens de gemesntorasd van 10 uli 2008 werd het ondwanp wan Gemeantalijk
Ruirmdelip Structurplan (GRS) van Zoullseuw voorlaply aangenomen. i hel kadaer
van het openbass onderzoek dal siafle op 05 augustus 2008 en loopt tat 2
rpvember 2000, bef d 2o i ancerstaanda opmarking 4n beowaas aan b8 brengen

Ma hat grondsy bostudersn yan het ontwdp van strucluurplan heb ik enosle
onduldolijkheden vastgesteld inzake o8 mogolike gevolgen van o indaling in
roneviaamde woningn

L Spaglfieke Opmarkingen inzake zes woningen

Hat betre®t namolk &6 168 zonewreamids woningen die gelegen zijn in de
Twartsardeweyg an aansluiten bij de Muggenberg. Hat gant meer bepasid om da
waningen me! hulspummers 10 191 en met 27 (Ze bijharend kaatje waarop de
kgging wan dé waningen sangeduid la)

Dezs woningen zin veiens o hudige bepalingon van hel gowesipian NIET in
kwntsbanr gebied gelegon. Op heden zijn dus de decrefale mogeliheden woor
hemowwen, veboowen on uilbreiden van ZonenvTeomde consineclies o nlel-
kwoishaar gebled van toepassing

Hetl omwerp van gemesnteljl ruimbelsk struclueplan voarziet thans in diversa
geblodan vocr zonevreamde wonngen mél deerse ontwekelingaperspechawan.

U heet oribwilrp sl gedmitenbelic ruimialgk structuurplan is evenwal nigt eenduidl of
1o bpiden in walke categora de voesermalde zes zonevréamde wonmgen valéan

Ingawalpde da cndisdeifdhadin met betrekking ol de ontuiklebng van de warnngen
wodden er door mi| abvast geen bgkemende lokate planclogische boparkingen
gwonst op oS¢ decretals vearziens basmrachtszekerhold woor zonavréemds
consirutlies in mel-kwelsbare gebloden

Dok ga ik or vaned dal de desbetreffends woningen voor da loopatsng van do
rogels inzake zonevieemda woningan ngevolge het gemeenleli rumieik
stnuchperplan pigl B kwelsbhaar gebied zullen Bggen &n ook niet A een
antwikkelngepabiod ulen komen te bggen mat mesr baparkingen dan na het geval
i5. &n dif cfvraslle vain onder meer volgende redengn
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Deze zes womingen werdeén niet opgencmen in heél nieuwe voorstel van
afbakening van hetl VEN-gebied via het gewestelijk RUP "Het Vinne™ waardoos
reeds aangetoond wordt dat dit gebied niet als kwetsbaar wordt beschouwd.
Deze woningen zijn nu gelegen in landschappelijc waardevol agrarisch geticd
en ix ga ér dan o0k van 14 dat het niet de bedseling van de gemeente is om dit
gedeelte als kwatsbaar in te delen noch om ze in cen sirengere categorie in te
celen dan nu het gevalis

De Viaamse regering heeft het RUP het Vinne definitief vasigesteld op vrijdag 24
oktober jl. Overeenkomslig artikel 43 van het decreet van 18 mel 1999 howdende
de organisatie van de rimtelijke ordening (DRO) dient het besiuit thans binnen
de 60 dagen. dus uiterkjk ¢p 23 december 2008, bij utireksel bekendgemaakt
worden in het Belgisch staatsblad. Het plan treedt dan 14 dagen na
tekendmaking in werking, dus uiterlik op 8 januari 2009,

De 6 woningen waren in het ontwerp-plan niet opgencmen ¢n zijn in het
cafinitieve plan cvenmin opgensmen. Een opname achteral in het defintieve
plan is immers weltelijk onmogelijk. Astisel 42, § 6, derde lid van het decreet van
18 mei 1999 houdende de orgarssatie van de ruimickke ordéning bepaalt
immers uvidrukkelifk : "De dafiitieve vasisteling van et plan kan echler geen
bolrokking hebben op defen van hel grondgebied die nist opgenomen Zipt in hat
veorkepig vastgestelde plan.”

Op meerdere plaatsen in het ontwerp van gemeentelijx ruimtelijk structuurpian
Zoutleeuw wordt aangehaald dat het daarentegen cerder de bedoeing is om de
ontwikkelingsmogeijkheden van de zonovreemde woningen te verhogen of
minstens te behouden (zie hicromirent ap p. 66 bij punt 3.1,

Het wizigen (lees: verstrengen) van calegerisering van de zes woningen zou dan
ook de wverkeerde indnik kunnen wekken dat er aan deze woningen munder
onmwikkelingsmogeijkheden kunnen worden geboden dan het ontwerp van
decreet tol aanpassing en aamwulling van het ruimielike plannings-,
vergunningen- en handhavingsbeleid 2oals endertussen op 27 juni 2003 door de
Viaamse regering goedgekeurd en waarbij het de bedoeling Is om deze in hel
voorjaar van 2009 in werking te laten treden, Dit entwerp van decreet bevestigt
immers voor landschappeli waardevol agransch gebied dezelfde megeljkheden
qua herbouwen en verbouwen als nu het geval is vodr een dergeljx gebied, Het
herbouwen 1ot 1.000 m? in deze gebieden zou namelik ook naar de toekoms!t loe

mogelijk blijven.

Gezien da doelstellingen van dit structuurpfan fijkt het dan cok aangewezen dat
in hel gemeentelik ruimielyk structuurplan dukielix de huidige en megelke
toekomstige juridische toestand wordt bevestigd en dat daarbi) wordt vermeld
dat deze worvngen in nict kwetsbase gebieden zulien liggen,

Voor wal belrelt de zes voormelde weaingen kan er niet van ¢én geisoleerde
bebeuwing sprake zijn, Desbetrelfenda woningen staan met zes gegroepeerd en
werden ook gezamenijk tuiten do VEN-a‘bakenng gelaten,

Deze zes woningen vormen trouwens de oorspeonkelijke bebouwing van bet
gehucht Ossenweg. Dt blijkt onder meer uit de aanwezigheid van nog &én
lemen woning die evencens op de kst van de markante woningen zou kunren
worden goplaatst. Bovendlen shiten deze woningen dvect aan op de
Ossenwegstraat en de daar aanwezige bebouwing, (zie p. 84 van het oniwerp
van gemeentelijc nammtedjk structuurplan),
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d) De bijhorende openbare weg werd uit het VEN gelaten, onder meer omdat deze
zes woningen grenzen aan het aanliggend agrarisch gebied,

¢) In bijlage bij het ontwerp van gemeentelijk ruimtelix strucluerplan wordt op kaart
ne. 9, die de opdeling maakl in de verschilende gebieden (struciurerend voor
langbouw, tos natuur, e.d.m.), geen schaal aangebracht en wordt slechls een
erg ruwe indicatic gegewen van de inceling in de werschilende gebdleden
structurerend voor de open rumten. Bijgevolg kan deze kaart dan ook niet als
reforentie doch enkel maar als indicatie worden gebruikt by de uitwesking van
een ruimtelifk uitvoeringsplan (vandaar ook de onduidelijkheid waarvan sprake in
de aanhef).

Gelet op het feit dat de voormelde zes woningen aan de grens van het
planningsgebied Eggen en gelet op het feit dat deze reeds uit het VEN zijn gehaald,
kan dan ook werden aangenomen dat de indicatieve afbakening niet de bedeeling
heelt om de voormelde B8 woningen cpnieuw af to bakenen (de meer gedetallicerce
afbakening wan het” VEN-gebed primeest op de indicatieve indeling van de
structurerende open ruimtes).

I, Alge rkingen inzake zoney ingen

Wat het algemene beleid betreft ton aanzien van zonevieemde woningen op het
grenggebied van de gemecente Zoutleeuw, teocogt het gemeenteljk ruimtelijs
struciuurpian Zouticeww om  aan alle zonevreemde woningen minstens de
pestaande ontwikkelingsmogelijkheden te blijven bieden. Het kan dan zeker ook niet
de bedoeling zijn om via de voormelde, indicatieve kaart nr. 9 de zonewreemde
weningen meer bepérkingen op te leggen dan deze waar ze nu recds aan
cnderworpen Zijn.

Een te ruime interpretalie van de aftakening van de gebieden die voigens kaari ar. 9
structurerend zijn voor bos en natuur en voer landbouw en naluur 2ou echter tot
gevolg hebben dat onnodig veel zonevreemde woningen i Zeulleeuw aan extra
vertounings- en hesbouningsbeperkingen worden onderworpen, lemeer daar deze
dan onder de voorwaarden opgenomen in Tabel 1 (Richilijnen ontwikkeing
zonevreemde woningen pér baleidscategonie) van punt 7.1 (‘Uitgangsheuding ten
agnzlen van zonewreemde weningen’) van het Richtinggevend Gedeelle van het
ontwerp van gemeentelk ruimielik structuurpian Zoutlecuw zowden kemen te valien
en waarbij aldus enkel in stand houden en verbouwen neg mogelix zijn, Herbouwen,
tenzi] overmacht, zou nlet meer toegelateén worden.

Rekening houdende met het feit dat dit dus gevelgen zou hebben die haaks staan cp
de bedocingen van het gemeentelij ruimtelijk structuwrplan Zoutleeuw, is het dan
ook ten stelligste aangewezen om in da voormekice tabel volgende aanpassing doce
la voaren: in de eerste hjn van de tabel (de batrekking heclt op cpen rumte
gebloden structurerend voor Bos €n natuur en op opan ruimle gebied voor lancbouw
en naluwr) moet toegeveegd worden dat dit enkel geldt voor weningen die in
kwelsbare gebieden liggen volgens de definitie van het decreet ruimtedjke ordening
en do zonering van heot gewestplan of Viaamse/peovinciale RUP's. (Dus enkel
ingevolge veorschriften van hegere overheden.)
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Bovendian zou het opleggen van cen algemene, onnodge baperking ten aanzien
van alle zonevreemde waningen, geen bijdrage leveren tot het structureren van ce
cpen ruimtes, en &t omwille van het feit dat de bestaande bebouwing in élk geval
1och zal behouden blijven,

n, Verzook tot  aanbrenging  van v n verduidelijkingen,
aanpassin U n ntwa van_gemeentelijk
i i tuurplan Zoutlecuw
17 verzocek:

Gelet op helgeen voorafgaal, ben ik - teneinde alle onduideljxheden te vermijéen -
20 vrij u te verzooken in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Zouticeuw in
to schrijven dat dexe groepering van & woningen in geen geval minder
ontwikkelingsmogalijkheden zou krijgen dan de ontwikkelingsmogelijkheden
die er nu al veor deze woningen bestaan envol die zouden worden geboden door
nicuwe decretale bepalingen.

Gezien echter het ontwerp van gemeentelik structuurplan in het algemeen reeds de
ontwikkelngsmogelijkheden van zopevreemde woningen wil vrijwaren, It het echler
neg beler om voor alle zonevreemde woningen in de gemeente dit als een algemeen
prncipe in het structuurpian in te sehrijven.

Gelat op helgeen voorafgaal, ben ik dan ook — teneinde alle onduidelijkheden te
vermijden = zo vrij u te verzooken In het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
Zoutleouw in te schrijven dat zonevreemde woningen in geen geval minder
ontwikkelingsmogelijkheden zullen krijgen dan de ontwikkelingsmogelijkheden
die er nu al voor deze woningon bestaan enfof dic zouden worden geboden
door nieuwe docretale bepalingen.

2* vorzook:

| Galet op hetgoen voorafgaat, ten i - tensinde alio onduidelijkheden te wermijden - !

20 vrij u te verzocken in kaart nr. 9, die de opdeling maakt in de verschillende
gebieden (structurerond voor landbouw, bos natuur, o.d.m.), to verduidelijken
dat de voormelde groepering van zos woningen niet gelegen is in het open
ruimte gebied structurerond veor bos en natuur noch gelegen is in open
ruimte gebled voor landbouw en natuur.
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3* verzock:

v — ————

Gelet op hetgeen vooralgaal, ben i - teneinde alie onduidelijkheden te vermiden «

zo vrij u to verzocken in Tabel 1 {(‘Richtlijnen ontwikkeling onevreemde

woningen per beleidscategorie) van punt 7.1 (‘Uitgangshouding ton aanzien ‘

van zonevreemde woningon’) van het Richtinggevend Gedeelte van het ’
Contwerp van gemeentelijk ruimtelijk  structuurplan  Zoutleeuw volgendeo

aanpassing aan te brengen: in de eerste lijn van de tabel (die botrokking heeft |

| op open ruimte goebleden structurerond voor bos en natuur en op open ruimte |
' gebled voor landbouw ¢n natuur) moet aangeduiditoegevoegd worden dat met
| betrekking tot het herbouwen een onderscheid gomaakt moet worden tussen a)

otsbare igen definitic van_het decreot ruimtelijke ordenin

ring van hot gewestplan of Viaamselprovinciale 's an b) andoero |

| gebieden. In het eerste geval a) is herbouwen niot mogelijk tenzij overmacht |

| tarwijl in het twoede geval b) dergelijk verbod niet van teepassing is en er mag |

' | herbouwd worden 1.000 my’.

Do beperkingen tot herbouwen mogen enkel gelden voor woningen die deze ‘
beperkingen opgelegd krijgen ten govelge van bopalingen uit wet- en
regelgeving andere dan het gemeentolijk ruimtelijk structuurplan Zoutlecuw.

Voor wat betreft de specifieke motvering, verwys ik graag naar het vermelde in punt
1. van dit bezwaarschrift,

l 4* verzook

|| Gelet op hetlgeen voorafgaal, ten ik - teneinde alle onduidelgken te vermijden - zo
] vrij u to verzocken in Tabel 1 (‘Richtlijnen ontwikkeling zonevreemde
woningen per beleidseategerie) van punt 7.1 (‘Uitgangshouding toen aanzien
van zonovrcomde woningon') van het Richtinggevend Gedeelte van het
ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Zoutieeuw, waar vermeld is
dat het herbouwen enfof uitbreiden toegelaten is tot 850 m?, deze waarde te

wijzigen in 1,000 m’,

Hopende dat u op man verzoek ingaal, vertliff ik intussen,

Hoogachtend,

’

i, ..';
‘Mare Dilen
. Neerlandensestraat 28
/2440 Zoutlecuw
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